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CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

—

Deweloper Nazwa: EMERALD DEVELOPER S.C. KOZIOLEK KRZYSZTOF, KOZIOLEK
EMILIA, KOZIOLEK RADOSEAW, KOZIOLEK MARCIN, KOZIOLEK GRZEGORZ
Forma prawna: Spétka cywilna
NIP: 6423128897

Adres Pochyla 86D
44-251 Rybnik
Nr NIP i REGON 642-312-88-97 | 241600673
Nr telefonu +48 793 281 002
Adres poczty elektroniczne) biuro@emeralddeveloper.eu
Nr faksu e
Adres strony internetowej dewelopera | http://www.emeralddeveloper.eu/
Dodatkowe informacje Jeste$my zwigzani z rynkiem budowlanym ponad 20 lat. W 2010

roku w oparciu o bogate doswiadczenia wykonawcze

mark3 Emerald Developer od tego momentu realizujemy dla
Panstwa kompleksowe inwestycje deweloperskie | budowlane w
rejonie Rybnika. Wszystkie Nasze inwestycje cechujj sie najwyiszym
standardem oferowanym na rynku rybnickim . Oferujemy
funkcjonalne mieszkania i apartamenty z pomieszczeniami
gospodarczymi i garatami w dobrej lokalizacji 2 pi Z racji wspélpracy
Z najlepszymi partnerami i dostawcami oferujemy szczegélnie wysoki
standard, na Naszych inwestycjach nie znajda Pasfistwo materialéw
watpliwej jakosci. Kaidy element inwestycji jest starannie dobierany
zar6éwno na etapie projektowania jak i na etapie wykonawstwa.
Nasze inwestycje wchodzg z deski kredlarskiej znanego i
szanowanego w braniy biura projektowego AG Projekt z Rybnika.
Oprécz waloréw estetycznych szczegbing uwage poswiecamy
energooszczednosci budynkdw i urzadzen w nich zamontowanych.
Pod wigledem energetycznym na Naszych Inwestycjach nie
skupiamy si¢ na spetnianiu wymogéw minimalnych zawartych w
polskich normach. Parametry oszczednosci energetycznej budynkéw
53 na bardzo wysokim poziomie, cze$¢ mieszkan speinia wrecz
wysokie wymogi energetyczne budownictwa pasywnego. Ten
element szczegélnie doceniany przez Naszych klientéw.

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

g S _HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
. hPARTAMENTYSZIMARAGDOWE

~ Adres 44251 Rybnik ul. Buchalikéw 91 : e
Datarozpoczecia 24 kwietnia 2011 e R

' Data wydama ostatecznego 2 czerwca 2014

{ pozwolema na uzytkowanie

Opis  Zrealizowano 3 apartamentowce z 27 mieszk_a;ié;ib_;bﬁv;ime‘rzchni 52-89m2.z
tarasami i ogrodami. Caloé¢ inwestycji zrealizowana na powierzchni 5800 m2
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‘obejmowata

migdzy innymi wykonanie budynkéw, aranzacje terendw zielonych,




Zdjecie

budowe drég i parkingéw, wykonanie czgici rekreacyjnej i placu zabaw dla dzieci.
Inwestycja znalazla uznanie w oczach klientéw, uzyskala miano jednej 2 najbardziej
prestitowych inwestycji mieszkaniowych w Rybniku.

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres

Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego
pozrwolenia na urytkowanie

Opis

Zdjecie

APARTAMENTY SZAFIROWE - ETAP |

 44-251 Rybnik ul. Wolna 221 A, Wolna 2218,

15 kwietnia 2015
22 paidziernik 2019

Zrealizowano 2 apartamentowce 2 28 mieszkaniami o powierzchni 27 -70 m2, z
tarasami i ogrodami. Caloé¢ inwestycji obejmowata miedzy innymi wykonanie
budynkéw, araniacje terendw zielonych, budowe drég i parkingéw, wykonanie
czedci rekreacyjnej | placu zabaw dla dzieci. Inwestycja znalazta uznanie w oczach
klientdw, uzyskata miano jednej z najbardziej prestitowych inwestycji
mieszkaniowych w Rybniku.

.

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego
pozwolenia na utytkowanie
Opis

. Zd)qcle =
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APARTAMENTY SZAFIROWE - ETAP Il

' 44-251 Rybnik ul. Wolna 221 C.
~ 01 styczed 2018

22 paidziernik 2019

Zrealizowano 1 apartamentowiec z 14 mieszkaniami o powierzchni 27 -70 m2. 2
tarasami i ogrodami. Cato$¢ inwestycji obejmowata miedzy innymi wykonanie
budynkéw, aranzacje terendw zielonych, budowe drég i parkingéw, wykonanie
czedci rekreacyjnej i placu zabaw dla dzieci. Inwestycja znalazla uznanie w oczach
klientéw, uzyskata miano jednej z najbardziej prestizowych inwestycji
mieszkaniowych w Rybniku.
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Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub = Wobec firmy Emerald Developer S.C. NIE PROWADZI SIE i NIE

prowadzi si¢) postepowania egzekucyjne na

- kwoteg powyiej 100 000 zi:

' PROWADZONO postepowania egzekucyjnego.

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

~ INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA
" PmIESTREENNEGOTERENU |

Adres, numer dtlallti ewndencyjnej

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie

ul WOlna, -251 Rybnik
i numer obrebu ewidencyjnego Numery dziatki: 1164/10
Nr ksiggi wieczystej GL1Y/00147737/9
Istniejace obcigienia hipoteczne | Brak obcigzen hipotecznych nieruchomosdci oraz brak wnioskéw o wpis w
nieruchomoéci lub wnioski o wpis | dziale 4 ksiegi wieczystej w zakresie lokali mieszkalnych bedacych wlasnodcia
w dziale czwartym ksiegi dewelopera.
wieczystej
W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

sysiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki tycia

rawnym nieruchomosci
Informacje dotyczace obiektéw W sasiedztwie inwestycji znajdujq si¢ obiekty jednorodzinne oraz
istniejqcych polozonych w wielorodzinne zrealizowane przez dewelopera.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Dla obszaru calej inwestycji obowigzuje
miejscowy Plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Rybnik. Inwestycja
realizowana jest zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i uchwalg rady miasta
Rybnika numer 706/XLVi/2014 z dnia
28.05.2014. Dzialka znajduje sie w terenie
o symbolu planu:

H4 MZ - tereny ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej, H3 Zt - tereny zieleni
tegowej i niskiej,

H22 KDX - tereny komunikacji drogowej -
tereny ciggéw pieszo-jezdnych.

Organ wydajacy: Urzad Miasta Rybnika,
prezydent miasta Rybnika.
Opublikowany: W dzienniku Urzedowym
Wojewé6dztwa Slaskiego Katowice dnia,
07.07.2014 poz. 3679

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z zapisami §15 uchwaly
706/XLVI/2014 przedmiotowa dziatka
znajduje sie:
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przestrzennego dla terenu H4 MZ - tereny ekstensywnej zabudowy
objetego przedsigwzigciem mieszkaniowe)j,
deweloperskim lub zadaniem H3 Zt - tereny zieleni lggowej i niskiej,
inwestycyjnym H22 KDX - tereny komunikacji drogowe; -
tereny ciggéw pieszo-jezdnych
Maksymaina intensywnoil 2abudowy | Zgodnie z zapisami §15 uchwaly
706/XLV1/2014 - intensywno$¢ zabudowy
- 1 m dla terendéw H4 MZ
Maksymaina | mimmaina intensywnoi¢ | Zgodnie z zapisami §15 uchwaty
Sebudowy 706/XLV1/2014 - intensywnoé¢ zabudowy
- 1 m dla terenéw H4 M2
Maksymaina powierzchnia zabudowy
Maksymaina wysokoi¢ zabudowy Zgodnie z zapisami §15 uchwaly
706/XLV1/2014 - wysoko$¢ budynkéw
mieszkalnych - 10 m dla terenéw H4 MZ
Minimalny udzial procentowy Zgodnie z zapisami §15 uchwaly
powlerachni biclogicanie czynnej 706/XLV1/2014 - minimalny udzial
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni
driatki budowlanej - 35% dla teren6éw H4
Mz
Minimaina liczba miejsc do parkowania | Zgodnie 2 zapisami §15 uchwaty
706/XLV1/2014 - minimalna ilo$¢ miejsc
do parkowania - jedno miejsce dla
jednego mieszkania, realizowane w
ramach dziatki budowlanej
Warunki ochrony érodowiska | 2drowla | Zgodnie z zapisami rozdz. 3 §4 uchwaly
el proyeady | rupeirany 706/XLV1/2014 przedmiotowa inwestycja
nie znajduje si¢ na terenie, gdzie
wystepuja formy ochrony przyrody
polegajace na ochronie na podstawie
— | praepiséw odrgbaych
Wymagania dotyczace zabudowy Zgodnie 2 zapisami §7 uchwaly
e pololonego | 706 /x1V1/2014 - przedmiotowa
powodzia . inwestycja nie lezy w terenie zagrozonym
zalaniem w czasie wezbran
powodziowych oraz zalaniem przy
prawdopodobiefistwie wezbrania g=0,1% |
Warunki ochrony dziedzictwa Zgodnie z zapisami §5 uchwaty
m"“"‘ﬁ APl 706/XLV1/2014 na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkow i
podlegajace ochronie na zasadach
ustalonych przepisami odrebnymi
Wymagania dotyczace ochrony innych | Zgodnie z zapisami §7 uchwaty
etondw Wb objektow podlegaRcvch | 706/X1V1/2014 przedmiotowy teren i
odrebnych inwestycja nie wymagajq ochrony na
podstawie przepisow odrebnych
Warunki szczegSlowe z2sady obsiugi w | Zgodnie z zapisami §9 uchwaly
S 706/XLV1/2014 - przedmiotowy teren i
inwestycja nie wymagajq szczegoinej
2asady obshgfszzkresie komunikacji; w
EMERAL VELOPER S.C.
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przedmiotowym terense me przewiduje
sie modernizacji i rozbudowy drég

walmzmm-

1akresie infrastruktury techniczne)

Zgodnie 2 zapisami §10 uchwaly
706/X1LVI/2014 przedmictowy teren i
inwestyja nie wymagaja 1astosowania
srczegblowej rasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Udlalenia obowidIujicego miejscowego
planu 22gospodarowania pezestrzennego
dla dzatek kb ich fragmemébw,
na)dujacych sig w odlegloda do 100 m od

deweloperskim lub 1adamem
inwestycyjrym

@ranicy terenu objetego praedsewnguem

Priernaczense tereny

w promieniu do 100 m obowigzuje
miejscowy Plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony uchwaly
rady miasta Rybnika 706/X1V1/2014 1 dnia
28 maja 2014 roku.

Dziatka znajduje sie w terenie o symbolu
planu:

H4MZ - tereny ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej, H3ZL - tereny zieleni
legowej i niskiej

H22 KDX - tereny komunikacji drogowej-
tereny ciggéw pieszo-jezdnych

Zgodnie z zapisami §15 uchwaly
706/XLV1/2014 - intensywno$¢ zabudowy
= 1 m dla terenéw H4 MZ

Zgodnie 2 zapisami §15 uchwaly
706/XLV1/2014 - intensywno$¢ 2abudowy
- 1 m dla terenéw H4 MZ

Zgodnie z zapisami §15 uchwaly
706/XLV1/2014 - wysoko$¢ budynkéw
mieszkalnych.

Zgodnie 2 zapisami §15 uchwaly
706/XLV1/2014 - wysoko$é budynkéw
mieszkalnych - 10 m dla terenéw H4 MZ

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z zapisami §15 uchwaly
706/XLV1/2014 - minimalny udzial
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej ~ 35% dla terenéw H4
MZ

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z zapisami §15 uchwaly
706/XLV1/2014 - minimalna ilo$¢ miejsc
do parkowania - jedno miejsce dla
jednego mieszkania, realizowane w
ramach dziatki budowlanej

Ustalenia decyzji 0 warunkach zabudowy

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

W terenie objetym planowang inwestycjaq

albo decyzji c;‘ ustaleniu mmw torenw nie jest wymagane ustalenie decyzji o
oy Ip"h"ml ot warunkach zabudowy lub decyzji o
deweloperskim lub zadaniem ustaleniu lokalizacji celu publicznego
inwestycyjnym w przypadku braku poniewai na przedmiotowym terenie
miejscowego planu 7agospodarowania obowigzujq zapisy miejscowego planu
stomen zagospodarowania przestrzennego
uchwala Rady Miasta Rybnika numer
706/XLV1/2014 z dnia 28.05.2014
Cechy zabudowy i 2agospodarowania terenu:
gabaryty | NIE DOTYCZY
- EMERAL ELOPER S.C.

Kezysnyt vl 1 fek, Emina Koziclkk,
5 oK Haron Kozoaok

' RIZDrex
.",.’l'f p_,rﬁwaj:)

Py AR 3




forma architektoniczna NIE DOTYCZY
anie linil zabudowy NIE DOTYCZY
intensywnoé¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i 2drowia NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy | NIE DOTYCZY
1agospodarowania terenu poloionego
na obszarach szczegdinego zagrotenia
warunki ochrony dredzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego | zabytkéw oraz dobr
kultury wspoiczesne)
wymagania dotyczace ochrony innych NIE DOTYCZY
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych
warunki | szczegtlowe zasady obstugiw | NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji
warunki i szczeg6lowe zasady obsthugiw | NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej
Minimalny udziat procentowy NIE DOTYCZY
biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnod( zabudowy NIE DOTYCZY
Wysokoéé zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczgce miejscowych planach w promieniu 1 km od planowanej
przewidzianych inwestycji w Zagospodarowania praestrzennego inwestycji obowiazujq nastepujace
promieniu 1 km od terenu miejscowe plany zagospodarowania
objetego przedsigwzieciem przestrzennego uchwalane uchwalami
deweloperskim lub zadaniem Rady Miasta Rybnika:
inwestycyjnym(9]), zawarte w: 545/XXXV/2005 z dnia 25.05.2005
287/XViil/2020 z dnia 30.01.2020
751/XLV/2021 z dnia 18.11.2021
decyzjach 0 warunkach zabudowy | Deweloper na dziefi sporzadzania
Sgepoderowenls Seran prospektu nie posiada wiedzy o wytej
wymienionych decyzjach. Obowigzuje
MPZP
decyzjach o Srodowiskowych Deweloper na dzief sporzadzania
uerunhowanisch prospektu nie posiada wiedzy o wyiej
wymienionych decyzjach. Obowigzuje
MPZP
uchwatach o obszarach ograniczonego | Deweloper na dziefi sporzadzania
. prospektu nie posiada wiedzy o wyzej
wymienionych decyzjach. Obowijzuje
MPZP
rmuejscowych planach odbudowy Deweloper na dzien sporzadzania
prospektu nie posiada wiedzy o wyzej
wymienionych decyzjach. Obowijzuje
MPZP
mapach zagrozenia powodziowego i Deweloper na dziefi sporzadzania
mapach ryeyka powodsiowsgo prospektu nie posiada informagji o
ryzykach z dostepnych mu Zrédet.
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé znaczenie
dla terenu objetego przedsiewziecem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
e PEJELOPER S.C
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decyz)a o zezwoleniu na realizacje Deweloper na dzien sporzadzania
NI Sragns prospektu nie posiada wiedzy o wyiej
wymienionych decyzjach.
decy?ja 0 ustaleniu lokalzacji knu Deweloper na dzien sporzadzania
o~ prospektu nie posiada wiedzy o wytej
decyzja 0 rezwoleniu na realizacje wymien Socyiech
Deweloper na dzied sporzadzania
mxm s A prospektu nie posiada wiedzy o wyiej
g h decyzjach.
decyzja 0 pozwolenuu na realizacje Deweloper na dzieh sporzadzania
WD @ Siists buioed prospektu nie posiada wiedzy o wyzej
m" i wymienionych decyzjach.
0 ustaleniu lokalizacji inwestycll | Deweloper na dzief sporzadzania
oy obieltuenertetl | prospektu nie posiada wiedzy o wyte]
wymienionych decyzjach.
decyzjs 0 ustaleniu lokallzack Deweloper na dzief sporzadzania
ml‘mﬂl inwestych w takresie sied | prospektu nie posiada wiedzy o wyzej
—r wymienionych decyzjach.
vatslenty lokslizach Deweloper na dzier sporzgdzania
B A i e o prospektu nie posiada wiedzy o wyzej
wymienionych decyzjach.
:’M*' o ustaleniu bh‘?-chm inwestycji | Deweloper na dzieh sporzadzania
Komunikacyjnego ’ prospektu nie posiada wiedzy o wytej
decyzja 0 zezwoleniu na realizacje ;eymw:k?:::t\cr :z:::zﬁ;qdzam
Wl | T NSty prospektu nie posiada wiedzy o wytej
s :eymionych dec:zjach. -
4 Stsiiy Wheleec per na dzief sporzadzan
nmn f vt s ki prospektu nie posiada wiedzy o wyiej
wymienionych decyzjach.
decyzja o ustaleniy lokalizacjl Deweloper na dzied sporzadzania
mﬂ vy v it prospektu nie posiada wiedzy o wyiej
wymienionych decyzjach.
Czy jest pozwolenie na tak® el
budowe
Czy pozwolenie na budowe tak* niat
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe takt nie*
jest zaskarzone
Nr pozwolenia na budowe oraz | 1067/6740/2021 Wydane przez: Prezydent Miasta Rybnika
nazwa organu, ktory je wydat | 226/6740/2022 Wydane przez: Prezydent Miasta Rybnika
265/6740/2025 Wydane przez: Prezydent Miasta Rybnika
Data uprawomocnienia Si¢ 03.09.2024 r.
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia budowy, NIE DOTYCZY
o kt6rej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U.z 2020 r. poz. 1333,
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212712320 oraz 2 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacjq o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ _
Data zakoAczenia budowy NIE DOTYCZY
domu jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczecia | Rozpoczgcie: 15.11.2021
| 2akofczenia prac Zakoficzenie: 03.09.2024
budowlanych
Opis przedsiewziecia liczba budynkéw: 2
deweloperskiego
rozmieszczenie ich na nieruchomosdci (nalezy podaé minimalny odstep
pomiedzy budynkami):
9,90 m
Sposob pomiaru powierzchni Mieszkania mierzone po powierzchniach podiég. Przy obmiarach nie
lokalu mieszkalnego lub domu | uwzgledniono grubodci tynkéw. Zgodnie z normg PN -70/B-02365.
jednorodzinnego
Zamierzony sposéb i Srodki wiasne Emerald Developer S.C.: 28,55 %,
procentowy udzial rédet kredyt 71,45 % Instytucja kredytujaca: PKO Bank Polski S.A.
finansowania przedsiewziecia | Inwestycja zostata w caloécd zakoriczona | oddana do uzytkowania.
deweloperskiego
$rodki ochrony nabywcoéw Bankowy rachunek powierniczy otwarty stutacy gromadzeniu érodkéw
nabywcy . Rachunek Otwarty.
Wysoko$¢ stawki procentowe], wedtug ktérej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny: 0,45%
Gléwne zasady Art. 16.1. Ustawy 2 dnia 20 maja 2021 r.
funkcjonowania wybranego O ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
rodzaju zabezpieczenia deweloperskim funduszu gwarancyjnym zwang dalej ustawq:
$rodkéw nabywcey w zwigzku z realizacjq przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy o
ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 Jub 3 ustawy , bank wyplaca deweloperowi
$érodki pienigine wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczeéniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoficzenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego w wysokotci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreélonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz:
1) Ceny lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego albo
2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego- wy w przypadku umowy o ktérej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy.
2. W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego okreslonego ich harmonogram,
bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wplacone prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej lub umowy o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczer os6b trzecich, z wyjatkiem
obciaien, na ktére wyrazit zgode nabywca.
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3. W rwigzku 2 realizac)y priez deminpniumawy 0 Hdroirmﬁvi wmir!._ 2 ust.
2 pkt 1 lub 3 lub ust 2 pkt 2 lub 4 ustawy, bank wyplaca deweloperowi §rodki
pienigine wplacone przer nabyweg na otwarty miestkaniowy rachunek
powiemiczy, nie wezedniej nid po 30 dniach od dnia rawarcia umowy o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy, 1 wyjatkiem kwoty stanowiqcej
loczyn procentu kosztdw ostatniego etapu okredlonego w harmonogramie
przedsigwrigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uiytkowego lub domu jednorodzinnego i
lokalu uiytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa art. 2 ust. 2 pkt 2 lub
4 ustawy

4. Kwote naleing 2a realizacjg ostatniego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3 bank
wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wpisu aktu notarialnego umowy

przenoszacej na nabywceg prawa wynikajace 2 umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust 2. pkt 2 lub 4 ustawy, w stanie wolnym od obcigier

praw i roszczen 0s6b trzecich, 2 wyjatkiem obcigien, na ktére wyrazit 2gode
nabywca

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczerstwo Srodkéw
nabywcy

PKO Bank Polski S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
developerskiego w etapach

I. Zadanie nr 1 (budowa segmentéw Etap 1-A i Etap 1-B, adresy: Wolna 221a,
221b)

Zakoniczenie robdt budowlanych powyiszego etapu -2019.

Il. Zadanie nr 2 (budowa segmentéw Etap 2-C)

Zakoniczenie robét budowlanych powyiszego etapu — 2021.

11l. Zadanie nr 3 (ktérego dotyczy niniejszy prospekt) Budowa budynkéw Etap
3-D, Etap 3-E (ujetych w pozwoleniu na budowe pod nazwga segment A i B):

I 1) | Stata zabudowa
(gabiony mury
oporowe)

2) | Przylacza techniczne

11,85% wykonano

3) | Inne (podaé rodzaj):
przygotowanie
inwestycji,

4) | Roboty ziemne

5) | Fundamenty

Izolacje

2) | Drogi, ogrodzenie,

oswietlenie zew.

17,96% wykonano

3) | Podloia i posadzki
(posadzka garaiu)
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4) | Sclany konstrukeyjne
(4clany preyriemia |
parteru)

5) | Strop nad praytiemiem

n 1) | Strop | telbety nad
parterem

2) | Mury i telbety

lerwaze pietrs 10,91% wykonano

3) | Strop i telbety nad
pierwszym pigtrem

\Y) 1) | Dach konstrukcja,
pokrycie, obrébki ,
rynny

2) | Sciany dziatowe

3) | Instalacja wod-kan 14,47% Wykonano

4) | Instalacja elektryczna

S) | Mury i zelbety
drugiego pietra

Vv 1) | Stolarka okienna

2) | Instalacja gazowa

3) | Instalacja elektryczna
11,77% wykonano

4) | Elewacje, termoizolacja

5) | Podtoza i posadzki

6) | Instalacja wod-kan

Vi 1) | Instalacja CO

2) | Tynki wewnetrzne

3) | Elewacje, termoizolacja
10,66% wykonano

4) | Instalacja gazowa

5) | Balustrady i schody

6) | Instalacja elektryczna
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Vil 1) | Stolarka drrwilowa
2) | Hlewacje, termolrolacja
3) | Schody | balustrady
4) | Podlogi
11,85% konano
5) | Roboty malarskie, -
glazura
6) | Instalacja elektryczna
7) | Instalacja CO
8) | Praytacza techniczne
Vit | 1) | Elewacje,
termoizolacja,
balustrady, schody.
Roboty Malarskie,
glazura, instalacja
gazowa CO, instalacja
elektryczna, Stala 10,53% wykonano
zabudowa: gabiony,
drogi, ogrodzenie,
ofwietlenie zew., plac
zabaw, czedé
rekreacyjna,
dokumentacja
Dopuszczenie waloryzadji ceny | Dopuszczenie waloryzacji ceny: Brak
oraz okreslenie zasad
waloryzadji
WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE) 7 o
~alerh i e d R DR

Nabywca mdie odstapi¢ od umowy deweloperskiej zgodnie z zapisami w umowie deweloperskiej .
Deweloper moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej zgodnie z zapisami w umowie deweloperskiej.

INNE INFORMACIE

%5
% t

UWAGA! Niniejszy prospekt informacyjny dotyczy tylko | wytacznie budowy Il etapu obejmujaca budowe 2
budynkéw wielorodzinnych oznaczonych w ofercie D i E. i projekcie jako A B.

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czeéé, badi finansujacego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktdrej jest
realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czeé¢, badi tei finansujacego zakup tej niefuchomosci lub je
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czedc w prrypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobcigieniowe
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego przeniesienie jego wlasnoid albo berobcigteniowe przeniesienie na nabywce
wlasnodci nieruchomoscl wraz z domem jednorodzinnym lub uytkowania wiecrystego nieruchomaoid gruntowej |
wiasnoéci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomodl przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci
nieruchomoéci wraz 2 prawem do wylacznego korzystania z cz¢dci nieruchomoddl stutycej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych:

Spolka na tadanie nabywcy przediozy promesg wydang przez Bank na wydzielenie w stanie wolnym od

hipoteki przedmiotéw niniejszej umowy.

INFORMACIA O mozliwoici 2apoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe rainteresowany

zawarciem umowy deweloperskiej:

1. aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzone] dla nieruchomodci;

2. kopiq aktualnego odpisu 2 Krajowego Rejestru Sadowego jedli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sqdowego lub aktualnym zaéwiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji | Informacji o
dziatalnosci Gospodarczej;

3. kopigq pozwolenia na budowg;

4, sprawozdaniem finansowym dewelopera 2a ostatnie 2 lata, a w przypadku realizacji przez spétke
celowq sprawozdaniem spétki dominujacej

5. projektem architektoniczno-budowlanym:

6. decyzjq o pozwoleniu na utytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do

ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidsl sprzeciwu;

7. adwiadczeniem o samodzielnodci lokalu;

8. aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9. dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgodg¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne)

wilasnodci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez

nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jeieli takie obcigienie istnieje, albo zgode banku lub innego

wierzyciela hipotecznego na bezobcigieniowe przeniesienie na nabywce wlasnoéci nieruchomodéci wraz z

domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej | wlasnoéci domu

jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomoéé, lub przeniesienie ulamkowej czeéci wlasnosci
nieruchomodci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomoséci stutgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigtenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnoéci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigienie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeéci wlasnoéci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

$rodki pienigine zgromadzone w PKO BP S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz 2 2023 r. poz. 825). Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie
gwarantowania depozytéw: — ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO
BP S.A., - w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do érodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw
gwarantowanych ma powiernik, - limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é
w zlotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusgwej
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restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, sq objgte
gwarancjami ponad réwnowartodé w rlotych 100 000 euro, - podstawg wyliczenia kwoty drodkéw
gwarantowanych naleinej deponentowi jest suma wizystkich podlegajacych ochronie naleinolci tego
deponenta od banku, w tym naleinoici 2 tytutu drodkbw rgromadronych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udriatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powiernicrym, - wyplata {rodkbw
gwarantowanych - co do 1asady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku, ~ wyplata frodkbéw gwarantowanych jest dokonywana w rlotych, - PKO BP S A.
korzysta takte z nastgpujacych znakdw towarowych: - . Dalsze informacje na temat systemuy
gwarantowania depozytéw moina uzyskat na stronie internetowe) Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www bfg pl/. I Informacja zamieszczana w prrypadku zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. 2 2022 r. poz. 2324, 2 péin. tm ). IV. Oddzial instytucji
kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy 2 dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co 0znacza, ie nie majq do niego zastosowania
przepisy ustawy 2 dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania deporytéw oraz prrymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

N DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
Cena m2 powierzchni
lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego | 9 232,00
Powierzchnia uzytkowa | 70,99 m2, 74,51 m2, 74,58, m2, 64,19 m2

bdrvodzw
Cena m? powerzchni 9232,00

jednorodzinnego
Termin, do kidrego nastapi | 30.01.2026

S neid
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Okreslenie poloienia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej
lub budynku w ktérym ma znajdowat sie lokal mieszkalny bedjcy przedmiotem umowy deweloperskie

3

liczba kondygnacji
technologia wykonania

Technologia tradycyjna udoskonalona. Sciany budynku s3 murowane z pustakéw
ceramicznych, docieplone | tynkowane tynkiem w kolorach zgodnie z projektem
budowlanym. dach wykonczony papq.

standard prac
wykofczeniowych w
azedd wspbinej budynku i
terenie wokot niego,

stanowigcym czeéé
nieruchomodci

A. Standard i zakres wykoficzenia dla budynku:

1. Budynek na zewnatrz:

$ciany zewnetrzne - murowane, pustak ceramiczny poryzowany - ocieplenie warstwy
welny minerainej o gruboéci 18 cm éciany zewnetrzne wykofczone spiekiem
kwarcowym lub tynkiem zewngtrznym t wstawkami drewna egzotycznego okna
rozwierano-uchyine lub przesuwne, rolety, (rolety w oknach balkonowych - z
silnikiem elektrycznym)

2. Mieszkania wewnatrz:

$ciany pomiedzy apartamentami z cegly ceramicznej poryzowanej

$ciany dzialowe z cegly ceramicznej poryzowanej drzwi zewnetrzne antywlamaniowe
$ciany wewnetrzne wykoficzone - tynki gipsowe cienkowarstwowe

posadzki, wylewki cementowe przygotowane do montaiu podiég

balkony wylozone plytkami gresowymi, balustrady z szklem bezpiecznym
parapety wewnetrzne z konglomeratu

do kaidego apartamentu przynalezy pomieszczenie gospodarcze

tarasy wylozone kostkg lub ptytami zagospodarowanie zielenia z araniacjy

3. Instalacje, media (wewnatrz mieszkania):

ekonomiczny kociol gazowy kondensacyjny z zamknieta komorg spalania
renomowanych marek Viesmann lub Die Dietrich (centralne ogrzewanie + ciepta
woda)

instalacja wodno-kanalizacyjna zgodna z projektem grzejniki plytowe z zaworami
termostatycznymi alternatywnie ogrzewanie podiogowe (za doptaty) instalacja
elektryczna wraz z kontaktami zgodna z projektem

instalacja telefoniczna i internetowa zgodna z projektem instalacja telewizyjna (1
gniazdko) zgodna z projektem instalacja nowoczesnego domofonu zgodna z
projektem

4. Garate i pomieszczenia gospodarcze:

- Garai w przyziemiu wyposaiony w podnoszong panelowq brame garazowq
(mechanizm automatyczny na pilot) posadzka betonowa zacierana mechanicznie
- pomieszczenia gospodarcze z zamontowanymi drzwiami wejéciowymi i
ofwietleniem wewnetrznym

B. Standard prac wykoriczeniowych w czeéci wspéinej budynku i terenie wokét
niego, stanowigcym cze$¢ nieruchomodci:

1.. Teren zewnetrzny:

- plac zabaw zaaranzowany przez Inwestora

- ogrodzenie terendéw osiedla bez bramy wjazdowej

- obsianie trawg i zaaranzowanie terenéw zielonych

- wykonanie parkingéw, drég dojazdowych i chodnikéw zgodnie 2z projektem dla Il
etapu budowy.

2. Klatka schodowa:

- plytki ceramiczne na podlogach i stopniach klatki schodowej

- porecze i balustrady na schodach klatki schodowej

- o$wietlenie klatki schodowej

- domofon

liczba lokali w budynku

14
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liczba miejsc garatowych | | Miejsc garatowych w budynku: 10
postojowych
dostepne media w Woda, gaz, prad, $wiatlowéd
budynku
dostep do drogi Bezposredni dostep do ul. Wolnej w Rybniku, 2a poérednictwem dzialek drogowych
publicznej bedacych wlasnosciy dewelopera ktére s3 udostepnione w formie stuzebnoéci.
Okreslenie usytuowania | Usytuowanie lokalu mieszkalnego zgodnie z zrzutami budynku stanowigcymi
lokalu mieszkalnego w | zalacznik do umowy oraz niniejszego prospektu informacyjnego - informacja
budynku, jezeli indywidualna dla kaidego mieszkania.
przedsigwzigcie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych
Okreslenie powierzchni | 1. Powierzchnia uzytkowa i uklad pomieszczen zgodny z projektem i rzutami
utytkowej i ukladu stanowigcymi zatacznik do umowy. Standard wykoriczenia zgodny z opisem
pomieszczen oraz zakresu | inwestycji zawartej.
i standardu prac 2, Standard prac wykoriczeniowych lokalu mieszkalnego:
wykoficzeniowych, do | Mieszkania wewnatrz:
ktérych wykonania $ciany pomiedzy apartamentami z cegly ceramicznej poryzowanej
zobowigzuje sie $ciany dzialowe z cegly ceramicznej poryzowanej drzwi zewnetrzne antywlamaniowe
deweloper {ciany wewnetrzne wykoficzone - tynki gipsowe cienkowarstwowe
posadzki, wylewki cementowe przygotowane do montaiu podiég
balkony wylozone plytkami gresowymi, balustrady ze szklem bezpiecznym parapety
wewngetrzne z konglomeratu
dla kaidego apartamentu przynalezy pomieszczenie gospodarcze
tarasy wylozone kostkq lub plytami zagospodarowanie zielenia z aranzacja
3. Instalacje i media wewngqtrz mieszkania:
ekonomiczny kociot gazowy kondensacyjny z zamknieta komorg spalania
renomowanych marek Viessmann lub Die Dietrich (centralny ogrzewanie +
ciepta woda)
instalacja wodno kanalizacyjna zgodna 2 projektem grzejniki plytowe 2 zaworami
termostatycznymi alternatywnie ogrzewanie podiogowe
instalacja elektryczna wraz z kontaktami zgodna z projektem
instalacja telefoniczna internetowa zgodnie z projektem instalacja telewizyjna( jedno
gniazdko) zgodna z projektem
instalacja nowoczesnego domofonu zgodna z projektem
4, Garaze i pomieszczenia gospodarcze:
- garai w przyziemiu wyposazony w podnoszong panelowa brame garazowa (
mechanizm automatyczny na pilot)
posadzka betonowa zacierania mechanicznie
pomieszczenie gospodarcze zamontowanymi drzwiami wejéciowymi i oéwietleniem
wewnetrznym
Data wydania 10.09.2024r.
zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego
Data ustanowienia -
odrebnej wiasnoéci lokalu
mieszkalnego
Informacje o lokalu Nie dotyczy
uzytkowym nabywanym
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réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym
Cene lokalu utytkowego | Nie dotyczy
albo utamkowej czesci
wlasnodci lokalu
uiytkowego
Termin, do ktérego Nie dotyczy
nastapi przeniesienie
prawa wlasnoéci lokalu
uiytkowego albo
utamkowej czesci
wiasnodci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego
reprezentacji oraz pieczeé firmowa

ybITR U ] S
NIE £42-312-38-27 Ragon 241600673

Uwaga: Niniejszy prospekt informacyjny zostot sparzqdzony na wniosek Klienta w celu umo#iwienia mu przedioienia
dokumentu bankowi finansujqcemu, zgodnie z wymogami procedur bankowych. Prospekt opracowano zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu fednorodzinnego.
Sporzqdzenie niniejszego prospektu nie stanowi przyjecia przez Sprzedajqcego jakichkolwiek obowigzkéw
wykraczajqcych poza te wynikajqce z powyiszej ustawy oraz zawieranych umow.
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